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Det er meget individuelt, hvornar
man bevaeger sig imellem de for-
skellige faser, og hvilke boligtyper,
den enkelte foretraekker, men et
velfungerende og attraktivt bolig-
marked har et differentieret og
varieret tilbud til alle faser.




LIVSFASER OG BOLIGBEHOV

Livsfaseperspektiv; Nar boligforsyningen anskues fra et livsfasepers-
pektiv, tegner der sig over voksenarerne fire overordnede faser. Den unge
fase (de frie 1’er), foraeldrefasen, seniorfasen (de frie 2’er) og alderdom-
men.

Det er meget individuelt, hvorndr man bevaeger sig imellem de forskellige
faser, og hvilke boligtyper, den enkelte foretraekker, men et velfungerende
og attraktivt boligmarked har et differentieret og varieret tilbud til alle fa-
ser.
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LIVSFASER OG BOLIGBEHOV

De unge eller de “frie 1’er” er typisk borgere i 20’erne
til langt op i 30’erne. De gar efter boliger centralt belig-
gende i byen, og gar gerne pa kompromis med stgrrelse
og kvalitet, hvis de kan bo centralt. De vil dog helst have
et til to veaerelser. Det er her vigtigt at skelne mellem stu-
derende med relativ lille indkomst og feerdiguddannede
unge, som har en relativt stgrre indkomst, og hvis for-
brug ofte understgtter "byliv”.

Mange af de studerende i Esbjerg har allerede stiftet
familie og er zldre end landsgennemsnittet, hvorfor det
ogsa er relevant med mindre betalbare familieboliger
med minimum to veaerelser i neerheden af de store ud-
dannelsescampusser.




LIVSFASER OG BOLIGBEHOV

Foraeldresegmentet gnsker plads og et let hverdagsliv
for bgrnene. De vil typisk gerne have boliger med parcel-
hus- eller villakvaliteter samt nezerhed til dagtilbud og
skoler, men forzeldre er ogsa et forskelligartet segment
der indgdr i mange forskellige familieformer med fors-
kellige behov og gkonomi.




LIVSFASER OG BOLIGBEHOV

Seniorerne eller de “frie 2'er” er typisk fra 50’erne til
langt op i 70’erne eller zldre. Det er den mest diverse
gruppe af alle. Denne gruppe har en stigende interesse
for faellesskaber og kan have mange ressourcer tids-
maessigt, menneskeligt eller gkonomisk. En del gnsker
at blive boende, nogle sgger mindre og mere vedlige-
holdelsesfrie boliger, og en del gnsker at flytte til byen.




LIVSFASER OG BOLIGBEHOV

De aldste, som er kommet ind i alderdommen, gnsker
sig typisk en nem bolig, hvor de kan klare sig selv s
lznge som muligt. For denne malgruppe kan det veere
meget opslidende at flytte, og derfor skal der vaere et ud-
bud af boliger, der ggr et tidligt boligskifte attraktivt. At-
traktionen kan handle om, at boligen har kvaliteter i for-
hold til universelt design og seniorvenlighed. Derudover
er det en stor kvalitet med naerhed til indkab, offentlig
transport og feellesskaber, der kan modvirke ensomhed,
samt neerhed til sundhedsfaglige tilbud.
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ATTRAKTIVITET OG HOGJE AMBITIONER

Lokalsamfund, kvarterer, bydele og byer fortaeller forskel-
lige historier og er mere eller mindre robuste overfor foran-
dringer. Nar alle relevante parter arbejder malrettet og
helhedsorienteret med mulige forandringer, kan det tilfgre
lokalsamfundet sociale, fysiske og gkonomiske kvaliteter,
der kan virke som attraktivitets- og veekstmotorer bade for
det enkelte boligprojekt og for boligomraderne.

Alt afhaengig af hvilken borger man spgrger, ser attraktive
boliger og boligomrdder meget forskellige ud. Det kan vaere
elementer som, hvorvidt boligens planlgsning er god, om op-
holdsarealerne er indbydende med lze og sol, om mgdested-
erne understgtter faellesskabet, om der er natur til g%turen,
om byggeriet virker inviterende og i samklang med omgivel-
serne, om byggeriet udnytter og komplementerer omradets
potentialer og om boligen og boligomradet er s& fleksibelt,
at det kan opfylde gnskerne fra tidens boligformer.

Boligens beliggenhed i byen kan i sig selv vaere en kvalitet.
Beliggenheden kan handle om omradets ry eller sikkerheden
i at vide, at her kan man trygt blive gammel. Byliv lige uden-
for dgren, naerhed til offentlige og private funktioner, som
dagtilbud, skole, laege, kulturtilbud og indkgb, samt gode
cykelveje og naerhed til kollektiv trafik er hgj kvalitet for no-
gen, mens andre laegger mere vaegt pa naerheden til natur,
rekreative faciliteter, ro, godt naboskab og foreningsliv.

Kvalitet er saledes ikke kun et spgrgsmal om arkitektur, ma-
terialer og indretning, men rummer alle de elementer om-
kring vores bolig vi, som mennesker, har brug for, for at
trives.

En attraktiv bolig er ogsd en identitetsmarkgr. Identitet
haenger sammen med et steds fysiske variation og egenart,
dets historie og potentialer. Kultur- og bygningsarv er ulgse-
ligt forbundet med byens sjzel og er et staerkt udgangspunkt
for udvikling. Identitets- og kvalitetselementer har tilsam-
men potentiale som attraktivitetsmotorer og sikring mod tab
af veerdi over tid.

Identifikationen af, og det feelles arbejde for, at nye bolig-
projekter og eksisterende boligomrader udnytter alle teen-
kelige potentialer og kvaliteter pa den bedst mulige made,
til gavn for den enkelte og for helheden, kan ogsd omtales
som byudviklingskultur.

i




W\

Social baeredygtighed handler om
blandede ejerformer og om at sikre
inklusion og diversitet, boligtilbud
til alle samt om at skabe trygge
omagivelser, som stimulerer mgdet
mellem mennesker.




BAREDYGTIG OG KLOG UDVIKLING

Esbjerg Kommunes byer og mindre lokalsamfund er kar-
akteriseret ved at have mange enfamilieshuse med have.
Det giver arealkreevende og spredte bysamfund med en lav
teethed i boligmassen. Det billede ggr sig ogsd geeldende i
Esbjerg by. Esbjerg gnsker at fremtreede som en interna-
tionalt orienteret by, en studieby, og en oplevelses- og kul-
turby, der tiltraekker flere uddannelser og flere studerende.
De ambitioner er udfordret af, at stgrstedelen af byens be-
folkning bor langt fra bymidten, og at byen derfor har sveert
ved at tilbyde det urbane liv i bymidten, som de internation-
ale tilflyttere og mange af de studerende efterspgrger.

Menneskers liv, adfaerd og velbefindende er udgangspunktet
for et omrades eller en bys sociale baeredygtighed. Social
baeredygtighed handler om blandede ejerformer og om at
sikre inklusion og diversitet, boligtilbud til alle samt om at
skabe trygge omgivelser, som stimulerer mgdet mellem
mennesker. Socialt baeredygtige byomrader udvikler sig ud
fra den made, som mennesker bruger dem pa.

Baeredygtighed handler ogsa om miljget og klimaet. Her
kraever skybrud og ekstreme vejrhaendelser etablering af
klimatilpassede by- og boligomrader for at undga problemer
med overfladevand og oversvgmmelser. Klimatilpasning til-
farer meget mere grgnt til vores by- og boligomrader. Boli-
gomrader med grgnne kvaliteter og grénne omgivelser gger
den fysiske, mentale og sociale sundhed hos borgerne og
kan ogsa bidrage til at styrke biodiversiteten, som en pri-
oriteret grgn kvalitet. Helt generelt vil klimatilpasning og

grgnne omgivelser give en stgrre tryghed for borgernes pri-
vatgkonomi og haeve boligens attraktivitet. Men nar der skal
veere plads til klimatilpasning og til rekreative faciliteter, er
relativt teette bebyggelser en forudsaetning.

Fra et samfundsmaessigt baeredygtighedsperspektiv er are-
aler en knap ressource ligesom spredning af byen sjaeldent
er baeredygtigt. Udleeg af nye boligarealer i kanten af byen,
og i kanten af de mindre lokalsamfund pa landet, skal derfor
altid vurderes i forhold til om de bidrager med boligformer
som byen og lokalsamfundet ikke har i dag, og om der er
tale om boligformer, som ikke vil kunne indplaceres i allere-
de eksisterende by- og boligomrader.
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BOLIG TIL ALLE ALDRE OG LIVSSITUATIONER

P& samfundsplan har nye erhvervstyper,
og hjemmearbejdspladsens indtog, flyt-
tet greensen mellem det private og pro-
fessionelle. Nye familieformer, @ndret
livsstil og ikke mindst de unges zendrede
syn pa byen og boligens status udggr en
kulturel udvikling, der ogsd stiller andre
krav til boligens udformning. Flyttehyp-
pigheden er stgrst blandt unge og blandt
seniorerne, og samtidig ses der en ten-
dens til, at flere singlehusstande, og en
befolkningssammensaetning med flere
seniorer, giver stgrre efterspgrgsel efter
udlejningsboliger.

Tilgeengelighed er en faktor, som har stor
betydning for boliger og boligomraders
attraktivitet, men tilgeengelighed er med
tiden blevet synonymt med bygningsreg-
lementets krav, og vil ofte optraede som
en form for add-on-lgsning, der ikke er
inkluderende eller zestetisk tilfredsstillen-
de. Den menneskelige diversitet, og det
gnske om ligeveerdighed og inklusion, som
nutidens boligomrader skal kunne rumme,
kan mgdes med universelt design. Univer-
selt design skal, pa linje med ambitioner
omkring baeredygtighed, indgd som en in-
tegreret del af et boligprojekt helt fra de
fgrste ideer rammer tegnebordet.

Boligmarkedet rummer bade boliger, som opfgres og handles pa markedsvilkar, og
boliger som det offentlige er lovmaessigt forpligtiget til at tilvejebringe. Boligmarked-
ets gkonomiske baeredygtighed afggres af en langsigtet balance mellem udbud og
efterspgrgsel. Enfamilieshuse i de lidt aeldre boligomrader er planlagt med naerhed til
skoler og dagtilbud og tilbyder dermed neerhed, der kan fa dagligdagen til at gd op
for bgrnefamilierne. Men en stor del af de aldre enfamilieshuse er ejet og beboet af
par eller enlige uden hjemmeboende bgrn. Nogle af disse borgere har vanskeligt ved
at flytte videre, fordi en realisering af boligen ikke frigiver midler nok til at investere i
en mindre og eeldrevenlig, men mere centralt beliggende, bolig. Det manglende gen-
erationsskifte i de aeldre enfamilieshuse er bade et problem for den enkelte borger og
en samfundsudfordring.

Livsforandringer kan ogsa indeholde udsathed. Udsathed er en mangefacetteret stgr-
relse, hvor udsatheden kan variere over tid. Uagtet udsatheden betyder muligheden
for at veere en del af samfundet, og fastholde de normale eller velfungerende dele af
tilveerelsen, at udsatte borgere far de bedste muligheder for at handtere og maske
mindske deres udsathed. Muligheden for egen bolig, hvor huslejen kan betales med
en lille indkomst, udggr et vigtigt fundament. Derfor arbejder Esbjerg Kommune med
housing first som en tilgang til udsatte borgere, og som udgangspunkt for en falles
helhedsorienteret indsats pa tveers af fagomrader i kommunen.
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FALLESSKABER OG PARTNERSKABER

Attraktive mgdesteder og spaendende opholdsarealer, der
ggr det naturligt at mgdes og samles, kan veere alt fra
parker, kvarterhuse, faelles gdrdrum, legepladser, kultur-,
idreets- og fritidsfaciliteter. Mgdestedet kan understgtte
den attraktive og blandede by ved at vaere arsag til at
komme pa besgg i andre byer, bydele eller lokalsamfund.
Det vaesentlige er, at forskellige borgergrupper kan naerme
sig hinanden, kan indga i dialog, og kan opbygge gensidigt
kendskab og feellesskaber pa tveers.

Skoler og dagtilbud er szerligt vigtige mgdesteder, der sty-
rker faellesskaber pa tveers af forskellige sociogkonomiske
og kulturelle skel. Det skyldes dels, at bgrns legerela-
tioner skaber uformelle forbindelser pa tvaers, men ogsa,
at bade skoler og dagtilbud fremstar som lokale offent-
ligt tilgeengelige tilbud, hvor alle i forvejen er vant til at
komme. Isar skolerne rummer faciliteter, der kan un-
derstgtte det lokale foreningsliv, og som dermed kan un-
derstgtte opbygningen af levende lokalsamfund og gode
feellesskaber. Feellesskab kan ogsa udvikles i private initia-
tiver. Det kan for eksempel ske i form af bofzellesskaber i
seniorvenlige miljger, hvor feellesskabet styrker borgernes
sundhed, tryghed og trivsel i dagligdagen.

Esbjerg Kommune arbejder med inddragelse, samskabelse
og partnerskaber til at fremme boligudviklingen lokalt og
byudviklingskulturen generelt. Inddragelse kan ggres pa
mange forskellige mader og i forskellige stadier. I nogle
tilfaelde vil en bred borgerinddragelse eller inddragelse
af kultur- og uddannelsestilbud give mening. I andre kan
samskabelse med unge-, aldre- eller handikaporganisa-
tioner veere mest fordelagtig.

Mere formaliserede strategiske partnerskaber har poten-
tiale til at bidrage med nye indsigter og flere ressourcer til
gavn for bade projektet og byerne. Det vaesentlige i alle
disse samarbejdsformer er, at alle parter i projektet, er
lyttende og gnsker at bidrage til faelles lgsninger.
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ESBJERG KOMMUNES ROLLER

|
Anlaegsentreprengr

Ved kommunale anlaegsopgaver laagges
der vaegt pa arkitektonisk kvalitet sam-
tidig med, at klimatilpasning og total-
gkonomi tages i betragtning.

Bygherre/ Bygherreradgiver

Ved opfgrsel af nye kommunale boliger
og bygninger, samt ved renovering af
eksisterende, indarbejdes bolig- og
arkitekturpolitikkens malsaetninger i
projekterne.

|
Bygningsmyndighed

Bolig- og arkitekturpolitiske vurderinger
indgar i byggesagsbehandlingen. Gennem
dialog med bygherrer kan bygningsmyn-
digheden medvirke til at opnd gode byg-
ningsmaessige lgsninger.

|
Driftsherre

De bolig- og arkitekturpolitiske malsaet-
ninger indgdr i arbejdet med drift og ved-
ligeholdelse af kommunens ejendomme
og anleeg.

|
Formidler

Gennem uddeling af bygningspramie-
ring, afholdelse af arkitektkonkurrencer,
og udarbejdelse af for eksempel arkitek-
turguide, bevaringsvejledninger mv.
seetter kommunen fokus pa arkitektonisk
kvalitet.

|
Grundsezlger

Kommunen stiller krav om, at nye bolig-
omrader skal bidrage til at gge den bolig-
maessige variation og den arkitektoniske
kvalitet i forbindelse med udbud og salg
af kommunale ejendomme. Ved salg af
projektgrunde til stgrre byggerier vil ud-
buddet ske pa baggrund af det forsldede
projekts kvalitet og grundpris.



ESBJERG KOMMUNES ROLLER

|
Planmyndighed

Bolig- og arkitekturpolitikkens malsaet-
ninger indarbejdes i planlaegningen, bade
i kommuneplaner og lokalplaner. Ved
stgrre byudviklingsprojekter og omdan-
nelser vil kommunen tilstraebe, at plan-
laagningen sker pa baggrund af samlede
helhedsvurderinger og analyser. M3let er
en mere blandet by, byliv og levedygtige
lokalsamfund med en egen identitet.

Sekretariatet for
Det Internationale Kvarter

Kommunen arbejder med parallelsam-
fundsproblematikkerne i de fysiske
bystrukturer i Det Internationale Kvarter.
Her er kultur og klima drivere i den
baeredygtige byudvikling igennem flere
forskellige byudviklingsprojekter.

|
Stottegiver

Kommunen stiller krav om kvalitet i al-
mene bebyggelser som forudseaetning for
at give stgttetilsagn, bade i forbindelse
med nybyggerier og renoveringer.




UDVALGTE VEJLEDNINGER, STRATEGIER, MANUALER OG PLANER

Beskaeftigelsesplan 2023-2024: https://www.esb-
jerg.dk/om-kommunen/vision-og-politikker/beskaeft-
igelsesplan-2023-2024

Biogene materialers anvendelse i byggeriet, BUILD Rapport,
Aalborg Universitet

Boligbyggeri fra 4 til 1 planet: 25 Best Practice Cases, BUILD
Rapport, Aalborg Universitet

Brugbar by for seniorer, Sundhedsstyrelsen, 2021
Byggeriets Doughnut, En manual: Raworth, Kate

Bygherreforeningens Baeredygtighedspolitik 2023, Byggeriets
klima- og miljgmaessige problemomrader og pejlemaerker

Esbjerg Kommunes Bevaringsstrategi: https://www.esbjerg.
dk/planer-projekter-og-trafik/planer/bevaringsvaerdige-byg-
ninger/bevaringsstrategi-for-bevaringsvaerdige-bygninger

Esbjerg Kommunes bevaringsvejledninger: https://www.
esbjerg.dk/planer-projekter-og-trafik/planer/bymidteplaner
ribes-gamle-bykerne

Esbjerg Kommunes byudviklingsprojekter: https://www.esb-
jerg.dk/planer-projekter-og-trafik/byudviklingsprojekter

Esbjerg Kommunes gaeldende kommuneplan (iseer boligkap-
itlet og kapitlet om bevaring): https://kommuneplan.esbjerg-
kommune.dk

Hjemlgsestrategi for Esbjerg Kommune: https://www.esbjerg.
dk/om-kommunen/vision-og-politikker/hjemloesestrategi

National handlingsplan mod ensomhed: https://sammen-
modensomhed.dk/wp-content/uploads/2023/06/NPE_Han-

dlingsplan.pdf

Sammen mod ensomhed - en national 2040 Strategi for
nedbringelse af ensomhed i Danmark: https://sammen-
modensomhed.dk/wp-content/uploads/2023/06/NPE_Nation-
al-Strategi-mod-Ensomhed. pdf

Sundhed & Omsorgsudvalgets anbefalinger til ny boligpolitik
Sektorplan for Sundhed & Omsorg

Strategi for socialt udsatte mennesker: https://www.esbjerg.
dk/om-kommunen/vision-og-politikker/strategi-for-socialt-ud-
satte-mennesker




FOTOS OG ILLUSTRATIONER

Side 2

Foto Esbjerg Kommune:

Hjerting, transformationseksempel
@stergade Esbjerg, bylivskvaliteter
Stengardsvej Esbjerg, transforma-
tionseksempel

Saltholmsgade, Eblegen Arhus,
fortaetningseksempel

Side 3
Foto Esbjerg Kommune:
Bramming midtby

Side 4

Foto Realdania:

Arbejdernes Boligforening afd. 1,
Esbjerg. Styrket mulighederne for
feellesskab ved at transformere om-
rade med tidligere tgrrestativer til
attraktive opholdsarealer

Side 5

Illustration Grindl Haahr:
Rarkjaer, Esbjerg @ som viser
mulighederne for moderne bgrne-
familieliv teet p@ Esbjerg midtby

Side 6

Foto Esbjerg Byfond:
Skytteveenget, parcelhus fra 1972,
der pa en gang tilbyder arkitektur
af hgj kvalitet og prisoverkomme-
lighed. Preemieret af Esbjerg Byfond
i 2018

Side 7

Foto Esbjerg Kommune:

Ribe, teetliggende velbevarede
historiske boliger med mange
bylivskvaliteter

Side 8

Foto Force 4:

Rudersdal Kommune. Boliger
bygget efter universel design
principper, som tilbyder arkitektur
af hgj kvalitet, fysisk og psykisk
tilgeengelighed mv.

Side 9

Foto Esbjerg Kommune
Lysningen, Esbjerg. Attraktive
eje- og lejelejligheder med mange
grgnne bylivskvaliteter

Side 10

Foto Kirkbi:

Billund midtby som har Igst kli-
mahandtering s8 det bidrager til
meget forggede bylivskvaliteter

Side 11

Illustration Grindl Haahr
Rarkjaer, Esbjerg @ som viser
mulighederne for baeredygtigt
bgrnefamilieliv taet p& Esbjerg
midtby med fokus pa tryghed og
feellesskab

Side 12

Foto Esbjerg Kommune:

Nyt beeredygtigt almennyttigt bol-
igbyggeri (Alfabo), Seest. Fokus pa
landsbykvaliteter som kendskab,
tryghed og feellesskab

Side 13

Foto Esbjerg Kommune:

Sirius Seniorbo og Krebsehusene.
Plejehjem og private lejeboliger.
Mange faellesfaciliteter, stueetagen
pa plejehjemmet er dedikeret til
bydelen. Nzerhed til sundhedstilbud

Side 14

Foto Esbjerg Kommune:

Sadding. Esehuset Plejehjem.
Servicetilbud bygget med kvalitet-
sarkitektur for gje

Side 15

Foto Esbjerg Kommune:

Guttorms Plads, Bramming by-
fornyelse. Uformelt mgdested der
tilbyder lille hverdags oplevelse eller
afbraek og mulighed for leg

Side 16

Foto CS Ejendomme:
Krebsehusene Esbjerg. Faelles
glasoverdaekket atriumgdrd som
tilbyder mulighed for udvikling af
feellesskab og tryghed

Side 17:

Foto Esbjerg Kommune:

Ribe midtby med dens mange
bylivskvaliteter selv pd en dansk
vinterdag

Side 18

Foto Foreningen for sunde bol-
iger:

Eksempel pd baeredygtige MCS bol-
iger (bolig til allergiker)

Side 19

Foto Esbjerg Kommune:
Mandg

Kaktustarnene, Esbjerg
Kosmorama Karreen, Esbjerg
Byens hjerte, Tjeereborg
Kirkegade, Esbjerg

Foto Vandkunsten:

Skréning 2, Lejre. Treebyggeri med
papiruldsisolering, gkolandsby og
bofzellesskab.
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